ADGAR PARK WEST

REGULAMIN KOMPLEKSU ADGAR PARK WEST POLtOZONEGO
W WARSZAWIE PRZY AL. JEROZOLIMSKICH 181, 181B 1 181C

§1.POSTANOWIENIA OGOLNE

Niniejszy Regulamin Budynkdw Adgar Park West oraz nieruchomosci, na ktérej powyzsze Budynki sg
potozone, okreslanych ponizej tgcznie jako ,,Budynek", okresla zasady:

prawidtowego korzystania z Budynku, w tym z Budynkowych urzadzen technicznych
oraz infrastruktury a takze ochrony oraz zapobiegania niszczenia Budynku, przez
uzytkownikow.
reguluje zasady i sposdb postepowania zaréwno najemcéw, w tym personelu oraz gosci
przebywajgcych na jego terenie.
okresla zasady bezpieczenstwa, ochrony przeciwpozarowe]j oraz innych wymogow
dotyczacych korzystania z Budynku, w tym wykonywania prac adaptacyjnych i innych o
podobnym charakterze.
Regulamin niniejszy obowigzuje wszystkich uzytkownikéw Budynku. W odniesieniu do najemcéw
pomieszczen potozonych w Budynku, Regulamin stanowi integralng czes¢ umowy zawartej z kazdym
Najemca.
Zarzadzanie Budynkiem z upowaznienia wiasciciela oraz nadzér nad wykonaniem postanowien
niniejszego Regulaminu sprawuje Green and Efficiency Services Real Estate Solutions
Sp. z 0.0. Sp.komandytowa. Sp.komandytowa z siedzibg w Warszawie, okreslana ponizej
»Administracja".
Na terenie Budynku Administracja wykonuje swoje funkcje poprzez Zarzadce Obiektu oraz:
Stuzby techniczne
Stuzbe Administracyjng
Stuzby ochrony i informacji
Stuzby utrzymania czystosci

Kazdy najemca zobowigzany jest do wyznaczenia swojego przedstawiciela do reprezentowania
siebie w kontaktach z Administracjg w zakresie wykonania postanowien niniejszego Regulaminu.
Zasady korzystania z parkingu podziemnego Budynku oraz naziemnych miejsc parkingowych
potozonych w poblizu Budynku, reguluje odrebny regulamin.

§2.ZASADY OGOLNE

Osoby odwiedzajgce Budynek zobowigzane sg do podporzadkowania sie poleceniom stuzb ochrony
Budynku.

W przypadku wnoszenia na teren Budynku przedmiotdw budzacych zastrzezenia pracownikéw
ochrony osoba odwiedzajgca zobowigzana jest do pozostawienia tych przedmiotéw w recepcji.

W uzasadnianych przypadkach, Stuzby ochrony Budynku majg prawo odméwi¢ dostepu do Budynku.
Pracownik recepcji ma prawo odmodwic¢ zgody na wejscie na teren Budynku kazdej osobie, ktdrej
zachowanie zaktéca porzadek.

We wszystkich sprawach dotyczacych umowy najmu lub aktualnego stanu budynku nalezy
kontaktowac sie z Administracjg Budynku.

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania wszystkich urzedowych przepiséw, zarzadzen policji
oraz strazy pozarnej.

Majgc na uwadze bezpieczenstwo pozarowe, Najemca musi stosowaé sie do przepisdw
przeciwpozarowych, oraz do wustalen zawartych w opracowanej dla obiektu Instrukgcji
bezpieczenstwa pozarowego.

Zabrania sie palenia tytoniu na terenie Budynku oraz na terenach zewnetrznych poza miejscami
wyznaczonymi do tego celu (,PALARNIA”). Ochrona budynku jest upowazniona do upominania oséb
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nie przestrzegajgcych tego zakazu. Palenie jest zabronione w odlegtosci mniejszej niz 8 metrow od
elewacji budynku ze wzgledu na procedury zwigzane z procesem uzyskiwania certyfikatu LEED GOLD
dla budynkéw Adgar Park West.

Nie zezwala sie na korzystanie z drzwi obrotowych w celu wniesienia towaréw do budynku. Najemca
zobowigzany jest do poinformowania o tym swoich dostawcéw. Transport wiekszej ilosci towardw
oraz towardéw wielkogabarytowych nalezy uzgodnic¢ z Administracjg Budynku.

Nie nalezy blokowa¢ drzwi windowych - moze doprowadzic¢ to do awarii windy.

Na teren budynku mozliwe jest wprowadzanie zwierzat pod warunkiem trzymania zwierzat na
smyczy lub w inny sposdb zapewniajgcy kontrole wtasciciela / opiekuna nad zwierzeciem. Zwierzeta
agresywne powinny mieé zatozony kaganiec lub by¢ w inny sposdb zabezpieczone / kontrolowane
przez witasciciela / opiekuna. Za wszelkie zniszczenia, zabrudzenia i inne spowodowane przez zwierze
odpowiedzialnos$¢ ponosi wtasciciel / opiekun zwierzecia.

Zabrania sie powodowania wszelkich ucigzliwosci wobec pozostatych Najemcéw. Dotyczy to przede
wszystkim ucigzliwos$ci powodowanych przez hatas, nieprzyjemne zapachy czy zabrudzenia.

Nalezy przestrzegac instrukcji oraz zalecen personelu obstugujgcego systemy ogrzewania, chtodzenia,
wentylacji, instrukcji dotyczgcych uzytkowania urzadzen wspdlnych - wind, urzadzen do usuwania
odpaddw, bram, drzwi obrotowych itp.

Istniejgce windy bedg utrzymywane w nalezytym stanie. Wynajmujgcy nie moze jednak
zagwarantowac ich nieprzerwanego dziatania.

Najemca musi zapewni¢ prawidtowe sprzgtanie, przewietrzanie, ogrzewanie, uzupetnianie wody w
syfonach podfogowych oraz odpowiednie oswietlenie lokalu w takim stopniu, w jakim ma na to
wptyw.

W celu unikniecia zablokowania umywalki oraz toalety, zabronione jest wrzucanie do niej $mieci,
recznikdw papierowych i innych przedmiotow.

Wszelkiego rodzaju odpady muszg by¢ usuwane zgodnie z miejscowymi przepisami lub zaleceniami
Administracji Budynku.

Odpady nalezy umieszcza¢ w wyznaczonych miejscach (,ALTANY SMIETNIKOWE”).

Najemca nie moze wymagac ciggtej obecnosci personelu sprzatajgcego i technicznego budynku.
Wejscia do budynku, powierzchnia ruchu, dziedzince, przejscia, klatki schodowe itp. muszg by¢ wolne
od wszelkich przedmiotéw. Nie zezwala sie na przechowywanie towardw na schodach.

Zabronione jest pozostawianie jakichkolwiek przedmiotow utrudniajgcych ewakuacje w czesciach
komunikacyjnych stanowigcych droge ewakuacyjna.

Zabrania sie przekazywania otrzymanych od Administracji kluczy lub kart elektronicznych osobom
trzecim. Administracja budynku musi by¢ niezwtocznie informowana o utracie kluczy lub kart
elektronicznych.

Wynajmujgcy ma prawo wskazac dalsze publiczne powierzchnie wspdlne, z ktérych moga réwniez
korzysta¢ osoby trzecie.

Zabrania sie wjazdu na teren garazy podziemnych pojazdéw napedzanych instalacjg gazowa. Zasady
korzystania z parkingdw opisane sg w oddzielnym regulaminie, z ktérym powinien zapozna¢ sie kazdy
uzytkownik parkingu i garazu.

Administracja Budynku nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci wobec Najemcow za szkody
spowodowane przez innych Najemcéw Budynku, ich pracownikéw lub podmioty dziatajgce na ich
zlecenie.

Zabrania sie wstepu na dach oraz do pomieszczen technicznych bez uzyskania zgody Administracji
obiektu.

Wynajmujgcy moze w drodze pisemnych notyfikacji zgtasza¢ Najemcy fakt naruszenia postanowien
niniejszego Regulaminu. Ochrona jest upowazniona do wykonywania dokumentacji fotograficznej w
przypadku stwierdzenia naruszenia regulaminu.

Zewnetrzne firmy cateringowe dostarczajgce kanapki itp. majg wstep do budynku na zaproszenie
konkretnego Najemcy, moga jedynie prowadzi¢ sprzedaz na powierzchni biur / lokali Najemcow.
Zabrania sie sprzedazy kanapek itp. na powierzchniach wspélnych Budynku (hole / przedsionki
windowe itp.).
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28. W celu poprawienia bezpieczenistwa lub usprawnienia funkcjonowania budynku, Wynajmujgcy ma
prawo za pisemnym powiadomieniem Najemcy, zmienia¢ i/lub uzupetnia¢ regulamin porzadkowy, o
ile takie zmiany nie zmienig zasadniczych postanowien umowy i nie ograniczg Najemcy dostepu do
Przedmiotu Najmu. Najemca ma obowigzek zaakceptowad takie zmiany lub uzupetnienia.

§3.GODZINY DOSTEPU

1. Wstep do Budynku dla uprawnionych uzytkownikéw jest mozliwy przez 365 dni w roku przez 24
godziny na dobe.

2. Przyjmuje sie, ze Budynek udostepniony jest dla oséb odwiedzajgcych w dni robocze w godzinach
7-22.

3. Poza godzinami urzedowania oraz w dni wolne od pracy na pobyt osoby odwiedzajgcej wymaga jest

zgoda Administracji Budynku.

§4.PRAWA | OBOWIAZKI NAJEMCY

1. Najemca zobowigzany jest do dostarczenia do recepcji listy swoich pracownikéw oraz jej aktualizacji
wedtug potrzeb.

2. Najemca zobowigzany jest do korzystania ze sprzetu i urzgdzen oddanych mu do uzytkowania przez
Wynajmujgcego zgodnie z ich przeznaczeniem.

3. Za uszkodzenie lub zniszczenie urzadzen lub czesci Budynku, przez pracownikdw Najemcy lub
podmioty dziatajgce na zlecenie Najemcy, odpowiedzialnos$¢ ponosi Najemca.

4, Wszystkie urzadzenia instalowane przez Najemce w jego pomieszczeniach muszg posiadac
wymagane przepisami atesty zezwalajacy na ich uzytkowanie.

5. Najemca zobowigzany jest uzyska¢ kazdorazowo zgode na zainstalowanie na terenie swoich

pomieszczen biurowych niestandardowych urzadzen elektrycznych (takich jak dodatkowe Zrédta
ogrzewania lub wyposazenie kuchenek).

6. Zakazuje sie tadowania na terenie Budynku hujalnég oraz innych urzadzen przeznaczonych do
transportu i komunikacji.

7. Zakazuje sie korzystania z urzadzen powodujgcych zaktdcenia pracy urzadzen innych uzytkownikéw
Budynku.

8. Kazda awaria urzadzen budynkowych zainstalowanych w na terenie wynajmowanym przez Najemce,

jak réwniez majacych wptyw na bezpieczenstwo uzytkownikéw Budynku musi by¢ niezwtocznie
zgtoszona przez Najemce do Administracji Budynku.

9. Najemca nie jest uprawniony do samodzielnej regulacji urzadzen budynkowych, w tym urzadzen
sanitarnych i klimatyzacyjnych z wyjatkiem regulacji temperatury jak rowniez nie jest uprawniony do
rozkrecania lub demontazu urzadzen budynkowych.

10. W celu dokonania jakichkolwiek zmian aranzacyjnych w wynajmowanej powierzchni najemca
zobowigzany jest dostarczy¢ Administracji projekt tych zmian, uzyska¢ wymagane uzgodnienia,
opinie i pozwolenia wtasciwych organdw i inspektorow nadzoru jak rowniez uzyska¢ zgode na ich
wykonanie od Administracji Budynku.

11. Wszystkie prace wykonywane na zlecenie Najemcy przez osoby trzecie muszg byé wtasciwie
zabezpieczone a po ich zakonczeniu Najemca zobowigzany jest niezwtocznie sprzatngé powierzchnie.
Za wszelkie nieprawidtowosci zwigzane z wykonaniem tych prac odpowiedzialno$¢ ponosi Najemca.

12. Wszelkie prace adaptacyjne Najemcy muszg by¢ zgtoszone na piSmie Administracji a osoby
wykonujgce je muszg by¢ poinstruowane o obowigzku przestrzegania polecen Administracji, jego
stuzb w tym personelu ochrony oraz bezwzglednie zapoznaé sie z Instrukcja bezpieczerstwa
pozarowego i stosowac do zawartych w niej postanowien.

13. Najemca zobowigzany jest udostepni¢ Wynajmujgcemu (Administracji Budynku) przedmiot najmu na
okoliczno$¢ dokonywania prac przez Wynajmujgcego, napraw lub usuniecia awarii oraz powinien
zabezpieczy¢ swdj sprzet na czas wykonywania tych prac.

14. Najemca zobowigzany jest do udostepnienia kluczy do swoich pomieszczer na wypadek awarii lub
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15.

osobe uprawniong do dostepu do catego przedmiotu najmu, osiggalng telefonicznie przez cata dobe.
W przypadku zmiany takiej osoby lub zmiany jej numeru telefonicznego Najemca zobowigzany jest
niezwtocznie uaktualni¢ dane osobowe uprawnionej osoby.

Najemca ma obowigzek zdeponowa¢ w bezpiecznej kopercie i przekaza¢ ochronie Budynku
komplet kluczy awaryjnych do wszystkich pomieszczenn Najemcy w tym karty kontroli dostepu. W
przypadku wymiany zamka Najemca jest zobowigzany do wymiany klucza w zdeponowanym u
ochrony komplecie. Klucze awaryjne moga by¢ uzyte przez pracownikéw ochrony w sytuacjach
wyjatkowych tj. awarii, pozaru, zalania itp. Kazdorazowo takie zdarzenie musi zosta¢ odnotowane
w dzienniku zdarzen znajdujacym sie u ochrony obiektu oraz w miare mozliwosci bezzwtocznym
poinformowaniu przedstawiciela Najemcy.

§5.GOSPODARKA ODPADAMI

Najemca ma obowigzek utrzymywania porzadku we wszystkich pomieszczeniach przez siebie
wynajmowanych.

Odpady komunalne z pomieszczern Najemcy w przypadku korzystania przez niego z witasnej ekipy
sprzatajgcej muszg by¢ przez nig usuwane do specjalnie do tego przeznaczonych pojemnikdéw
zlokalizowanych na terenie zewnetrznym Budynku (,ALTANY SMIETNIKOWE”).

Opakowania kartonowe muszg by¢ porozrywane przed wtozeniem do pojemnika na $mieci w celu
zmniejszenia ich objetosci.

Najemca we wtasnym zakresie musi usuwac odpady niebedgce odpadami komunalnymi oraz odpady
wielkogabarytowe i szkodliwe dla S$rodowiska. Odprowadzanie jakichkolwiek materiatow
tatwopalnych lub szkodliwych dla srodowiska bezposrednio do sieci kanalizacyjnej lub do
pojemnikéw przeznaczonych na odpady komunalne jest surowo zabronione.

§6.ZASADY ZLECANIA PRAC PRZEZ NAJEMCOW

Najemca moze wystgpi¢ do Administracji Budynku o odptatne wykonanie okreslonych prac w czesci
Budynku przez siebie wynajmowanej.

Koszt wykonania prac, o ktérych mowa w ustepie 1 powyzej, moze by¢ podwyziszony o koszt
wykonania odpowiednich ekspertyz, uzgodnien, opinii wiasciwych organdw oraz inspektora nadzoru
i kierownika projektu.

Administracja Budynku moze odmoéwié wykonania zleconych prac, gdy wymaga tego interes
Budynku lub w innych przypadkach okreslonych postanowieniami umowy najmu.

Do wykonania zleconych przez Najemce prac potrzebne jest jego pisemne zlecenie i akceptacja przez
niego ceny ustugi.

Najemca, ktéry zlecit wykonanie prac, w momencie odstgpienia od umowy zobowigzany jest do
pokrycia petnych kosztow zleconej pracy.

Administracja nie moze podwyzszy¢ kosztéw wykonania ustugi bez wczesniejszego pisemnego
uzgodnienia.

§7.DOSTEP WLASCICIELA (ADMINISTRACII) DO PRZEDMIOTU NAJMU

W godzinach pracy biura Najemcy, upowaznieni pracownicy Administracji i/lub pracownicy ochrony
majg prawo wstepu do pomieszczert Najemcy jedynie w obecnosci pracownika Najemcy.

Po godzinach pracy Najemcy, Najemca zobowigzany jest w uzasadnionych przypadkach zapewnic
mozliwosé wejscia na wynajmowany teren pracownikowi Administracji lub ochrony. Kazde wejscie
pracownika ochrony powinno by¢ udokumentowane przez dowddce zmiany pracownikéw ochrony.
Przyktadowo powodem wejscia pracownika ochrony i Administracji mogg by¢ kontrole stanu
powierzchni pod katem nastepstw zdarzen mogacych mie¢ wptyw na bezpieczenstwo lokalu lub
Budynku lub inne przypadki wymagajgce wejscia na teren wynajmowany przez Najemce. W
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sytuacjach nadzwyczajnych pracownik ochrony lub Administracji ma prawo wejscia na teren
Najemcy bez koniecznosci uzyskiwania zgody od Najemcy.

§8. UPRAWNIENIA OCHRONY

Kazda osoba znajdujaca sie na terenie Budynku jest zobowigzana podporzadkowaé sie poleceniom
pracownikéw ochrony.

Pracownik ochrony ma prawo do wyprowadzenia z Budynku kazdej osoby zaktdcajgcej porzadek lub
swoim zachowaniem utrudniajgcej prace innym osobom.

Pracownik ochrony ma prawo odmowic wejscia do Budynku osobom nieuprawnionym.

Pracownicy ochrony nie sg zobowigzani do udzielania jakichkolwiek informacji.

Pracownicy ochrony nie wykonujg zadnych polecei wydawanych przez pracownikéw Najemcy, jesli
nie jest to zwigzane z ochrong zycia, zdrowia lub mienia.

Pracownik ochrony moze w uzasadnionych przypadkach ogtosi¢ ewakuacje Budynku, a Najemca jest
zobowigzany do podporzgdkowania sie poleceniom pracownikéw ochrony.

§ 9. TRANSPORT SPRZETU | MATERIAtOW DO | Z BUDYNKU

Do wnoszenia towaréw do Budynku nie mozna uzywaé drzwi obrotowych. Do tego celu stuzg drzwi
boczne lub wskazane przez pracownika ochrony.

Dostawcy muszg zwraca¢ sie do ochrony obiektu w celu wskazania wtasciwego wejscia lub
umozliwienia wjazdu na teren obiektu.

Najemca odpowiada za szkody oraz bezpieczenstwo zwigzane z przemieszczaniem towaréw do
budynku, jesli prace wykonywane sg na jego zlecenie lub zamdwienie.

Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego poinformowania Administracji Budynku o wszelkich
szkodach powstatych podczas transportu.

Najemca odpowiada za utrzymania porzadku podczas i po zakoriczeniu transportu.

Windy muszg by¢ obowigzkowo zabezpieczone przed ich uszkodzeniem podczas transportu.

Na transport towaréw ponadgabarytowych lub o znacznej ilosci, wymagana jest zgoda Administracji
Budynku. O terminie takiego transportu nalezy powiadomi¢ Administracje, z co najmniej 1 dniowym
wyprzedzeniem. W uzasadnionych przypadkach Administracja Budynku moze odmodwié¢ wpuszczenia
transportu lub wskazaé inny termin dostawy. Zasadniczo transport materiatéw ponadgabarytowych
lub o0 znacznej ilosci, odbywac sie moze wytgcznie poza godzinami pracy biur tj. w godz. 18:00-8:00.
Kazdy samochdd dostawczy nie moze sta¢ na wskazanym miejscu dtuzej, niz wymaga tego
wypakowanie lub zapakowanie do niego towaru.

Za zgodg Administracji Budynku samochody osobowe stuzgce do transportu bedg mogty zjecha¢ na
parking podziemny w celu ich zatadowania lub roztadowania, przy czym pamietac¢ nalezy, ze ze
wzgledu na wysoko$¢ umieszczonych instalacji w garazu maksymalna wysokos$¢ pojazdow na
drogach komunikacyjnych garazu nie moze by¢ wieksza jak 185 cm, a nad niektérymi miejscami
parkingowymi umieszczone instalacje mogg ogranicza¢ wysokos¢ pojazdu ponizej 185 cm.

Osoba odpowiedzialna z ramienia Najemcy za transport wymagajacy zgody Administracji,
zobowigzana jest przed przystgpieniem do realizacji transportu do dostarczenia Administracji
obiektu listy pojazdéw oraz oséb, ktdore bedg wykonywad ustuge transportowg na terenie Budynku.

§10. ZASADY ZGtASZANIA | WYKONYWANIA NAPRAW ZGtOSZONYCH USTEREK

Zgtoszenie usterek i awarii powinno by¢ dokonane w systemie SAP FM Helpdesk. Przypadki
wymagajace natychmiastowej reakcji, np. zalanie, zadymienie, pozar, itp. nalezy niezwtocznie zgtosic
rowniez telefonicznie na alarmowy numer telefonu: 785 990 799.

Zasadniczo, zgtoszenia serwisowi technicznemu usterek i awarii powinno by¢ dokonywane przez
osobe wyznaczong przez Najemce.
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Wtasciwe stuzby techniczne muszg w miare mozliwosci bezzwtocznie przystgpi¢c do usuniecia
zgtoszonej awarii lub usterki.

Jedli bedzie to konieczne Najemca powinien udostepnic¢ lokal réwniez po godzinach urzedowania w
celu dokonania naprawy. Na te okoliczno$é obowigzkiem Najemcy jest zapewni¢ obecnosé swojego
pracownika lub osoby reprezentujacej Najemce.

§11.ZABEZPIECZENIE MIENIA

Najemca jest zobowigzany do zabezpieczenia swojego mienia oraz do zamykania pomieszczen, szaf,
biurek itp.

O stwierdzonych przypadkach zaboru mienia nalezy zawiadomi¢ niezwtocznie Administracje Budynku
lub stuzby ochrony.

Wiasciciel oraz Administracja Budynku nie ponoszg odpowiedzialnosci za pojazdy i przedmioty
bedgce witasnoscia Najemcy lub jego klientow czy innych uzytkownikéw obiektu. Najemca
obowigzany jest ubezpieczy¢ swoje mienie bedgce w Budynku.

Najemca korzystajgcy z pomieszczern magazynowych na poziomie -1 lub -2 jest zobowigzany do
sktadowania swoich rzeczy na odpowiednim stelazu / podniesieniu (np. na paletach) w celu
zabepieczenia swojego mienia przed ewentualnymi skutkami zalania.

§12.ZASADY PRZECHOWYWANIA | PRZEKAZYWANIA KLUCZY

Gospodarowanie kluczami (w rozumieniu niniejszego regulaminu kluczami sg takze magnetyczne
karty dostepowe) do pomieszczerh Najemcy lezy w gestii samego Najemcy.

Najemca odpowiada za otrzymane od Administracji klucze do swoich pomieszczenn oraz
przechowywanie ich we witasciwy sposdb.

Zgubienie jakichkolwiek kluczy do pomieszczen Najemcy przez jego pracownikdw nalezy pisemnie
zgtosi¢ do Administracji Budynku. Nowy klucz w miejsce utraconego bedzie wydany na wniosek
Najemcy na jego koszt zgodnie z przedstawiong wycenag.

§13.ZASADY PRZEKAZYWANIA KORESPONDENCIJI

Korespondencje od i do Najemcy dokonywana jest w zakresie wtasnym Najemcy.
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